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PflegeImmobilie
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Musterbild el Igrrfslad( z"hem Wirzburg
1darOberstein  Kreuznach " L4 3 KEgen
P A Manr;he\m Mergiil?heivn . .
o @ A @ Wt Mietzins
Zwelbguc&en o)

chwabisch
Hall

| Heilbronn S
i P\m/f‘x\h/\ﬂ\ o sCrailshei
Karlsruhe Lo o
o 5 9
N Parc naturel Pforzheim  Ludwigsburg 4 /o
régional P 5 Aalen r

Hagenau
de;u‘ﬁsﬁjes ) Baden Baden (5] Stutggan -
Goppingen

Strafburge Tiihinaen
) M

Google lapdata €2021 GeoBasis-DE/BKG (€2009), Google

Highlights: - Bestand
- Sofort Miete
- KfW 55 Effizienzhaus

= Objektbeschreibung

Das 2010 erbaute Senioren-Zentrum Ostringen bietet insgesamt 107 Bewohnern mit unterschiedlichen Stufen der
Pflegebedurftigkeit sowohl vollstationare Pflege, Kurzzeit-, Verhinderungs- und Palliativpflege wie auch einen eigenen
Bereich fur demenziell erkrankte Menschen in einer ganz besonderen familidren Umgebung, in der man sich wohl und
zu Hause fihlen kann.

Unser Senioren-Zentrum Ostringen zeichnet sich durch seine elegante und niveauvolle Raumgestaltung aus. So
verleihen zum Beispiel grol3e Fensterfronten allen Rdumlichkeiten eine freundliche und helle Atmosphére. Der
barrierefreie AuBenbereich ist durch das groRziigige Foyer gut erreichbar und ladt mit seinen zahlreichen
Sitzgelegenheiten zum Spazierengehen und Verweilen ein. Beliebter und belebter Treffpunkt ist auch die groRRe
Dachterrasse im 3. Obergeschoss, die Uber das Restaurant erreichbar ist. In unseren Tages- und Therapieraume finden
verschiedene Veranstaltungen, Aktivierungen und Betreuungsangebote statt. Hier werden auch die unterschiedlichsten
Feierlichkeiten ausgerichtet.

Far ruhigere Momente steht Ihnen ein Andachtsraum zur Verflgung. Im Erdgeschoss warten der Frisr und unsere
Zeitungsecke mit Blcherkorb auf die Bewohner. Im behlteten Wohnbereich im 1. Obergeschoss befindet sich ein
Tagesraum, sowie ein behaglicher Therapieraum, der zum Riickzug dient oder fur Kleingruppen geeignet ist.

An der Grenze des Rhein-Neckar-Raumes liegt Ostringen im Landkreis Karlsruhe. Dank leistungsféhiger und schneller
Verbindungen zum Uberoértlichen Stral3ennetz, einer verkehrsglnstigen Lage zwischen den nahegelegenen
Ballungsraumen Karlsruhe und Mannheim/Heidelberg ist die Stadt Ostringen ein attraktiver Standort. Die Wein-, Schul-
und Industriestadt Ostringen liegt landschaftlich reizvoll am westlichen Rand des Kraichgaus. Rund 13.000 Einwohner
leben auf einer Gemarkungsflache von tUber 53 km2.

Das Senioren-Zentrum Ostringen befindet sich in beschaulicher Stadtrandlage.

Betreiber: Vitalis Gesellschaft fur soziale Einrichtungen mbH, Amselstrafe 1, 85356 Freising-Lerchenfeld

Der Kaufpreis ist sofort fallig.

= Energiedaten

Energieausweistyp Energieeffizienzklasse
Verbrauchsausweis B

Endenergiebedarf [kWh/(m?a)] Energietrager

- Erdgas E
Energieverbrauchskennwert [kWh/(m?a)] Baujahr

70,7 2010

Allgemeine Hinweise siehe letzte Seite

Mehr Information unter: www.marktplatz-pflegeimmobilie.de | info@web.deutschland.immobilien | Tel.: 0800 9991212



Daten & Fakten

Angebot

Art: Pflegeimmobilie (férderungswirdige Sozialimmobilie laut XI.
Sozialgesetzbuch). Kauf eines Pflegeappartements nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG), vererbbares und in das Grundbuch
eingetragenes Eigentum.

Lage

Marienweg 3, 76684 Ostringen
(ca. 13.225 Einwohner)

Objekt

61 Einzelzimmer (1 im Verkauf)
23 Doppelzimmer

107 Betten/Pflegeplatze

4.500 m2 groRes GrundstuckD

Baujahr

Das Objekt wurde zum 01.11.2010 fertiggestellt.

Grof3e Einheiten

ca. 52 m2 inkl. Gemeinschaftsflachen

Betreiber

Die Vitalis-Gruppe wurde Anfang 2016 von der Orpea-Gruppe Ubernommen, die zu
den grofRten Pflegeheim-Betreibern in Deutschland gehort. Der Sitz der Vitalis
Gesellschaft fur soziale Einrichtungen mbH ist in Freising.

Mietvertrag

Pachtvertrag bis 31.10.2030 plus 1 x 5 Jahre optionale Verlangerung
11,75 EUR Miete pro m2/Monat

Verwalterkosten/Jahr: 132,00 EUR

Instandhaltung m2/Jahr: 8,00 EUR kalkuliert

Indexierung %

60 % Indexierung (Wertsicherung des Mietzinses)

Beginn Miete

Sofort, nach Kaufpreiszahlung

Bevorzugtes
Belegungsrecht

Bevorzugtes Belegungsrecht auch flr Angehorige.

Kaufpreis

159.900,00 EUR

Kaufpreis ca. 3.075 EUR/m2 ohne Einrichtung
Der Kaufpreis ist sofort fallig.
KfW-55-Effizienzhaus

Mietzins

Der anfangliche Mietzins bezogen auf die Jahresmiete oder monatliche
Mietausschuttung betragt 4,59 % p.a. auf den Gesamtkaufpreis (ohne
Nebenkosten), auch bei Leerstand.

Nebenkosten

5,0 % Grunderwerbsteuer
Keine weiteren Maklergebthren
ca. 2,0 % Notar- und Gerichtskosten

Steuer

FUr Immobilien gilt gemal3 § 7 EStG eine lineare Abschreibung von 2 % auf die
Herstellungskosten. Aul3enanlagen und Einrichtung kdnnen ggf. erhoht
abgeschrieben werden. Steuerliche Effekte sind individuell zu ermitteln (Bitte
Steuerberater fragen).

Allgemeine Hinweise: siehe letzte Seite

Mehr Information unter: www.marktplatz-pflegeimmobilie.de | info@web.deutschland.immobilien | Tel.: 0800 9991212



Allgemeine Hinweise

Mit der beiliegenden Offerte bieten wir Ihnen freibleibend das bezeichnete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an. Wir
konnen keine Gewahr daflur Ubernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig und vollstandig sind und das Objekt im Augenblick des
Zugangs dieser Offerte noch verfugbar ist. Chancen und Risiken zur Immobilieninvestition werden in diesem Kurz-Steckbrief nicht
erfasst. Weil auch die individuellen Bedurfnisse und Moglichkeiten eines Investors nicht zwangslaufig ganzheitlich berlcksichtigt
werden kénnen, ist in jedem Fall die individuelle Prifung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfehlung durch eine fachkundige
Person lhres Vertrauens (z.B. Rechtsanwalt oder Steuerberater) anzuraten. Es gelten ausschliel3lich die Angaben in den Kaufvertragen
und Bezugsurkunden. Das Angebot ist vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte haften Sie als urspringlicher Empfanger fur
den uns evtl. entstehenden Schaden. Sollte Ihnen das heute offerierte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns bitte umgehend
schriftlich mit, wann und von welcher Seite es Ihnen angeboten wurde.

Mehr Information unter: www.marktplatz-pflegeimmobilie.de | info@web.deutschland.immobilien | Tel.: 0800 9991212



